E

DONOSTIA
R — SAN SEBASTIAN
Donostia

EH Bildu talde politikoa
Grupo politico EH Bildu

Ijentea, 1 - 20003 Donostia
Tel. 943481027 eh_bildu@donostia.eus-- Www.donostia.ehbildu.eus -

MOCION DE CONTROL

RELATIVA A LA LEGALIDAD DE LOS USOS DE ALOJAMIENTO EN EL
EDIFICIO RESIDENCIAL DE LA CALLE ZUBIETA 3.

Ricardo Burutaran Ferré, concejal del Grupo Municipal EH BILDU, al amparo del articulo 98
del Reglamento Organico del Pleno, presenta la siguiente mocidon para que sea tratada en el
Pleno. La presente mocidn de control es consecuencia de la interpelacion presentada en la
Comisién de Desarrollo y Planificacion del Territorio en marzo de 2024.

JUSTIFICACION

La Junta de Gobierno Local aprobé el 12 de febrero de 2019 la modificacién del Plan General
de Ordenacién Urbana (PGOU) para limitar la conversién de edificios completos en hoteles y
facilitar la division de viviendas.

En cuanto a la limitacidon a la conversion de edificios completos en hoteles, los
representantes del entonces Gobierno Municipal explicaron que en adelante se deberia
redactar y tramitar un Plan Especial, con cardcter general, en aquellos casos en los que se
pretendia implantar un uso diferente al residencial en un edificio completo. No obstante, las
normas particulares de cada ambito urbanistico impondrian condiciones o excepciones a
dicha regla general y el Ayuntamiento podria decidir en qué zonas de la ciudad impondria
ese requisito para lograr un mayor control de la transformacién de los edificios residenciales
en usos terciarios, principalmente hoteleros. Por ello, es importante recordar cudl era
exactamente y literalmente el objetivo de esta medida o modificacién: «que el centro de la
ciudad se mantenga como un ambito esencialmente residencial y no se despueble de
vecinos por la presiéon inmobiliaria que ejerce el turismow.

La modificacién del PGOU fue aprobada inicialmente por el Pleno Municipal el 28 de febrero
de 2019 y, como consecuencia de ello, durante los dos afios posteriores, la Direccion de
Urbanismo suspendid las licencias para la instalacion de hoteles en edificios de esta
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tipologia. Esta medida cautelar afecté de lleno a la empresa Lovatir y con fecha 11 de abril
de 2019 el Ayuntamiento suspendié la licencia solicitada por la citada empresa para
convertir en hotel la totalidad del edificio de la calle Zubieta n? 3. Se trataba de la primera
decisidon de este tipo que se tomaba tras la entrada en vigor de la moratoria de dos anos, y
en la que el entonces teniente alcalde se manifesté de forma rotunda ante los medios de
comunicacioén: «El Ayuntamiento ha obtenido el objetivo que pretendiamos, que es proteger
los suelos residenciales para que sigan siendo utilizados por los vecinos para vivir».

El 14 de diciembre de 2021, la Junta de Gobierno Local acordd la modificacion de la licencia
integral del edificio con alzado en la calle Zubieta n? 3, autorizando el uso terciario de
apartamentos turisticos en plantas bajas y el uso residencial de viviendas en plantas altas.
Tal y como recogié la prensa, si bien las plantas primera y segunda del proyecto original del
hotel se configuraron como apartamentos turisticos, desde la tercera planta el programa
arquitectodnico dispondria de cinco viviendas de lujo, viviendas, si, pero de lujo.

Cinco afios después, todo el edificio de la calle Zubieta n2 3 esta siendo comercializado a
través de plataformas on line para uso distinto del residencial. En otras palabras, todo el
edificio estd destinado a alojamiento turistico: las dos primeras plantas como Luxury
Ecoapartaments y por encima de la tercera planta con el nombre de San Sebastidn Luxury
Homes, que comercializa u ofrece la posibilidad de alquiler de las viviendas por meses. Por
tanto, es evidente que el arrendamiento y comercializacion de estas uUltimas viviendas a
través de plataformas digitales por meses dista mucho del uso residencial que tienen
reconocido en el planeamiento.

Interpelada al respecto en la Comision de Desarrollo y Planificacidn del Territorio de marzo
de 2024, la concejala delegada de Urbanismo Sostenible contesté que desconocia el estado
exacto del edificio y que, en todo caso, esta practica no contravendria la Ley de
Arrendamientos Urbanos. En cuanto al conocimiento del estado del edificio, sefalar que la
actividad que se desarrolla en él no esta encubierta. Es mas, tanto Luxury Ecoapartaments
como San Sebastian Luxury Homes forman parte del mismo proyecto, el de Gran Zubieta La
Concha, vy el servicio que ofrecen esta disponible en su pdagina web. Por su parte, la Ley de
Arrendamientos Urbanos distingue entre arrendamientos de vivienda y arrendamientos para
uso distinto del de vivienda. Cada uno de ellos cuenta con normativas diferentes y la oferta
del edificio de la calle Zubieta es dificilmente adaptable a la legalidad.

Por todo lo expuesto, el concejal abajo firmante presenta la siguiente MOCION DE
CONTROL:
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1.- El Pleno del Municipal de San Sebastian insta al Gobierno Municipal a comprobar la
adecuacion de la oferta y destino de las viviendas superiores a la segunda planta del nimero
3 de la calle Zubieta a los usos urbanisticos autorizados por el Ayuntamiento.

2.- El Pleno del Municipal de San Sebastian insta al Gobierno Municipal a que, si tras la
comprobacion no se ajustan a lo permitido, actue diligentemente incoando un expediente
de cierre de actividades no legalizables.

San Sebastian, 15 de marzo de 2024.

Ricardo Burutaran Ferr¢,
concejal del grupo municipal EH Bildu
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